TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE HINWEISE

0.10.2. Die unter 0.6.1. festgesetzten Dachformen flir Garagen, Carports und Nebengeb&ude kdnnen bei allen

anderen Bauparzellen des Bebauungsplans Failnbach | zusétzlich zu den bisher festgesetzten
Dachformen ausgefiihrt werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplandeckblatts

0.1 BAUWEISE Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS )
GRENZEN Der Marktgemeinderat Reisbach hat in der Sitzung vom ............ gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans
0.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG - ,Fainbach I durch Deckblatt 2 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ............ ortstiblich bekannt gemacht.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 881 bis 11 der BauNVO) 1970/1 . ) )
0.6 GARAGEN. CARPORTS UND NEBENGEBAUDE 161 e Flurstlicksnummer 2. FRUMZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
o ’ 1.1, Wohnbauflachen g , Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf
061 ZuIaSS|g Slnd ﬂach genelgte Pultdacher (DN bls 50) Oder begrunte Flachdacher 162 GrenZSteIn deS Bebauungsplandeckblatts In del’ Fassung vom ............ hat n der Ze|t vom ............ b|S ............ Stattgefunden
Die zulassige Wandhohe der richtet sich nach Art. 6 BayBO. 113 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO 16.3. Flurstiicksgrenze 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
0.6.2. Garagenvorplatze und -zufahrten bzw. Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf
des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ hatin der Zeitvom ............ bis ... stattgefunden.
0.7 GEBAUDE 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
e —_— (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4,  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
- - Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
0.7.L Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. 2.1. Zahl der Vollgeschosse . ) cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ bis ............ beteiligt.
Dacht Satteldach tes Satteldach 16.4. Gebaude, Nebengebdude Bestand
achform: atteldach, versetztes Satteldac o _ _ o it Ei
Dachneigung: max. 36° 2.1.1 Geplantes Wohngebéude mit eingetragener Geschol3zahl, Mittelstrich = Firstrichtung [jj (mit Eintragung Hausnummer) 5. AUSLEGUNG
' . o Der Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
Dachgauben: Zuléssig ab DN 35° Giebel- oder Schleppgauben, max. . der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
2 Gauben je Dachseite. Die Fensterflachen der Als Hochstgrenze ErdgeschoR und ausgebautes (| \ - TR TR
Dachgauben diirfen max. 1,5 m? haben. +D Dachgeschol3; beim Hanghaustyp mit UntergeschoR sind 6. SATZUNG
Zwerchgiebel: Zulassig, wenn sie gegeniber dem Hauptbaukorper beim _DachgeschoBausbau nur E|r_lze|raume zulassig. Die Marktgemeinde Reisbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ............ die Anderung des Bebauungsplans ,Fain-
deutlich  untergeordnet sind (max. 1/3 der GRZ - 013 . GFZ =05 17 VERSCHIEDENES bach I durch Deckblatt 2 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
Gebaudelange). (soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen '
: . 5 i eringere Werte ergeben
Kniestock: max. 1,25 m zulassig genng geben) 17.1. Grundstiicksnummerierung
Die  Kniestockhohe wird gemessen an OK
Rohbaudecke oder oberen Geschof3decke und UK :
Sparren 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 17.2. Lo Garagenzufahrt REISHACH, GEN coooeieeeeeeeeeeeeeeeeeceeeee e, E tBtH| |t
X . . [Ster burgermeister noizieitner
Ortgang und Traufiiberstande: max. 0,80 m, bei Balkon bis max. 1,50 m (89 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO0) J
Wandhohe: nicht iber 5,50 m ab naturlicher Geléandeoberflache. 31 A Einzelh lissi
Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis (Breite:Ladnge) darf 1:1,3 nicht - hur einzethauser zulassig
unterschreiten. 7. AUSGEFERTIGT
3.2. Baugrenze . ) . . )

072 Haustyp nach Gelandeneigung: Alle nicht angesprochenen textlichen und planlichen Festsetzungen und Hinweise REISHACN, QBN s e
Hangbauweise mit ErdgeschoB und UntergeschoR ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m 33. e ———— Baugrenze fiir Garagen und Carports des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,,Failbach I behalten ihre Giiltigkeit. Erster Biirgermeister Holzleitner
auf Geb&udetiefe anzuwenden. Bei diesem Typ ist ein Kniestock unzuldssig.

8. INKRAFTTRETEN

0.7.3. Baukorper: 6. VERKEHRSFLACHEN Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am ........................ gemé&n § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
Die Fassaden sind einheitlich mit weiB3- oder pastellfarbenem Glattputz (keine Zierputze) oder mit (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Das Bebauungsplandeckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden
senkrechter Holzschalung auszufiihren. in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebau-

6.2. StraRenbegrenzungslinie ungsplandeckblatt ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§

0.7.4. Die Fenster- und Ttr6ffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden beitragen. 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden. Viele verschiedene Fensterformater sind zu
vermeiden. Reihungen werden Zugelassen. 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

0.9. ABSTANDSFLACHEN 15.2. Cp Garagen, Carports, Zufahrt in Pfeilrichtung REISDACK, BN ovvvveeeeeeeecireesmeciieeee et

0.9.1. Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. Erster Blrgermeister Holzleitner

0.10. Erweiterte Geltung 153. Firstrichtung

0.10.1. Die Festsetzung 0.7.1. gilt auch fir alle ibrigen Bauparzellen des Bebauungsplans Failnbach I.

15.7. N .

BEGRUNDUNG

RECHTSKR. BEBAUUNGSPLAN

ANDERUNG DURCH DECKBLATT 2 M 1:1000

1. ALLGEMEINES

Der Marktgemeinderat Reisbach hat am

.............. beschlossen, den Bebauungsplan "Failnbach I" durch
Deckblatt Nr. 2 zu andern.

2. HINWEISE ZUR PLANUNG

MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 2

Markt: Reisbach Norden
. _ Landkreis: Dingolfing-Landau
2.1, Bestand 1970120 1970122 i Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000
Der Bebauungsplan ,Failnbach I* stammt aus dem Jahr 1987 und wurde bisher einmal 1989 durch Deckblatt ~®_
geéndert. Die Anderung betrifft die Fl.-Nr. 1970/15 der Gemarkung Haberskirchen. Die Flache des ___ 5T
Anderungsbereichs betrégt ca. 699 m2 (mit CAD gemessen). ) 50 E ® | w i T 2 PR A AMBEL
Als Nutzungsart.ist _ein Allgemeines Wohnggbiet (WA) festgesetzt. Im Anderungsbereich ist bisher eine : : 6a @ o 1970/21 “ e Matkemeinds Reibah eriset s Grund
Bauparzel fir ein Einzelhaus (Parzel 11) it mmal 2 Volgeschossen (1) fesgesetz. Das Grundstick : e e ey o 505204 G815 262
ist noch unbebaut. Griinordnerische Festsetzungen finden sich nicht im Anderungsbereich. » ' m : 2uletzt geandert durch Gesetz v. 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m. W. v. 15.09.2021,
Im Bebauungsplan ist eine Hochspannungsfreileitung dargestellt, die auch durch den Anderungsbereich LAV . . 197072 " sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.0.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
verlauft. Diese Hochspannungsfreileitung existiert mittlerweile nicht mehr. T+D =H . e = ‘ Sﬂlde tdzééq i\?:dzesnddeﬂrg:ai:i:geso?densfrzgefzy EE‘nzﬁrf.iégfééfevr?éof?ﬁ)p der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
[,u '.': ‘.2.': zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)
22 And erungen (=) %"‘_ 1970/18 so}Nitetder"Beéur;tu;zunESéerortdnuan(gguzNo\Z/;)) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Aufgrund des Wegfalls der _Hochspannungsfre|le|tung and"ert sich Q|e Bepaubarkeﬂ des" G(undstucks. Daher i 1970;2 A © = 1970/14 1970/13 é:’egezs %Eiluings‘ﬂén deii%étv{ms'sﬁzuwe.
soll das Baufenster nach Siiden verschoben werden, es riickt damit deutlich von der nordlich angrenzenden o, SR ke e 1970/1
Parzelle ab. Gleichzeitig wird das Baufenster fur Garage/Carport in den nordwestlichen Bereich verschoben. HSPA”””” ; B! 72) oy 241
Das Gebéude kann nach wie vor in der Bauform I+D errichtet werden, lediglich die Dachform \versetztes ”U” G Deg 084G " 1D u—:'g
. . . . .o . - — 1970/17
Satteldach’ wird erganzt, aulRerdem werden geringere Dachneigungen ermdglicht.. Insgesamt ergeben sich i 0 " 2, = i
folgende Anderungen: S B e 5! = <
Entfernung der Darstellung der Hochspannungsfreileitung P
Verschiebung des Baufensters nach Siiden, Baufenster Garage/Carport im Nordwesten iy >
Anpassung Gebadudefestsetzungen Dachform und Dachneigung (bisher 28°-36°, nun max. 36° 3 e 1970011
Anpassung Wandhthe Garage nach BayBO 475 A 5 1970116 i
Flr Garage / Carport auch Dachformen flach geneigtes Pultdach und Flachdach mdglich % Ay
Die zusétzliche Dachform und Dachneigung soll auch fiir die Gbrigen Parzellen maglich sein, auch die @ \\* )\
Dachformen der Garagen e \
e L — 1-0 1970/9 .
2.3.  Hinweise zur Planung < 0 @ 197010
Die Planédnderung nimmt Bezug auf die geédnderten Bebauungsmdglichkeiten durch den Wegfall der & - el
Hochspannungsfreileitung. Das Baufenster wird nach Stiden verschoben, fiir das nordliche Nachbargrundsttick _— —— 136 ‘ —r
(Parzelle 8) ergibt sich dadurch ein groRerer Abstand zum Hauptgeb&ude. Das Baufenster flir Garge/Carport G > * s i o)
wird nach Nordwesten verschoben, somit werden die Bereiche Haus und Garage getrennt und ; ,@') 1970
Belichtungsmdglichketen fiir das Haus von allen Seiten geschaffen. 0.
Art und MaR der Nutzung werden nicht gedndert, GRZ und GFZ bleiben ebenso gleich wie die Bebauung mit i 120 ,
einem Einzelhaus in der Bauform [+D. Durch Ergénzung der zusétzlichen Dachform eines versetzten WA
Satteldachs sowie der Zulassung flacherer Dachneigungen wird auch eine eingeschossige Bungalow-Bauweise ﬁ"l_'g_f'z_ \
ermdglicht. Bei Garage/Carport werden mit flachgeneigtem Pultdach und begriintem Flachdach zeitgemalie 0.3 |0.5 ' o
Dachformen zugelassen. Die Festsetzungen zu den Dachformen sollen im dbrigen auch fir alle anderen o e A
Bauparzellen des Baugebiets gelten. (Sh. Festsetzung 0.10.) L238° 3.5m -~ : STADT-ORTS-LANDSCHAFTSPLANUNG
4+ BAULEITPLANVERFAHREN 5 : OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
Da es sich bei der Bebauungsplanénderung um Malinahmen der Innenentwicklung handelt und die zuldssige \ \e 1970/6 VERMESSUNG-GEQINFORMATIONSSYSTEME
Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20000 m2 betragt, wird die Anderung nach § 13a BauGB als b [m'@[m[l@ﬂﬂ[r[bmﬂ[f’@ @[h][rugﬁu@[m ﬂ_.,@l][b) Landshut. den 14. Feb 2022
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgeftinrt. ( \_\ anashut, den L4. mebruar
Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur . oy
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung 1970/3 197073 Miihlenstrasse 6 - 84028 LﬂﬂdShUt/ Miihleninse! / o
oder nach Landesrecht unterliegen. Es gibt auRerdem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von 197 fon 0871 /9756722 fax 0871 /9756723
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. 1A ) . - :
Somit ist kein Umweltbericht nach §2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des : mml@lb—plonteom.de B www.lb—plonteom.de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des 8 la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen {a s
Eptscheldqng .erf0|.gt oder zuldssig. (§ 13a AbS. 2 Nr'. 4 B.aUGB) . _ . \@0 1970/4 Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsémter verwendet. Fir eingetragene Entwurf: 14.02.2022
Ein AUSg|€ICh im Sinne der naturschutzrechtlichen Emgnffsregelung ist somit nicht zu erb“ngen- 1972 bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewéhr tibernommen.
. h Djeser Pllan ist urheberrechtlich gesch[]tzt!. . ' ' .
1974/1 Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. Bearbeitung: Ascher
i o 7 Zeichnungsnummer: BD 2022-3475/Entwurf
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