Bekanntmachung
MARKT REISBACH

iiber die Anderung eines Bebauungs- und
Griinordnungsplanes

Der Marktgemeinderat des Marktes Reisbach hat am 27.7.2021 beschlossen, den bestehenden
Bebauungs- und Grinordnungsplan Friedberg Ost / Hofberg Nord {iber Deckblatt Nr. 15 im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und Art 81 BayBO fir die Grundstiicke Flurnummern 469, 469/ 3, 468 und

- 549 Gemarkung Reisbach (Geltungsbereich) auf Antrag in folgenden Punkten zu andern:

- Verénderung der Baurdume (Verdichtung) und verénderte Ausrichtung
der Baukérper zur Stralte
- Grinstreifen mit regelmaRig 2 Meter Breite zur Einbindung der
Baukérper und etwas verbreitert zur Pufferung der Baukorper zur
Nachbarbebauung hin
- Aufgabe der friiher vorgesehenen SticherschlieBung von der Danziger
Stralle aus.
- Aufweitung der bisher eher eng vorgegebenen Baugrenzen
- Bildung verschieden intensiv nutzbarere WA Teilbereiche

(WA 1 und WA 2) aufgrund der Héhenentwicklung des Geldndes
- WA 1: Wandh6he von maximal 6,80 m ab gewachsener Boden
- WA 2: Wandhéhe von maximal 7,30 m ab gewachsener Boden
- Bildung von maximal zwei vollstandigen Vollgeschossen
- Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,5
- Erhéhung der GFZ von 0,8 auf 1,2
- zusatzlich freistellfdhige Dachformen Flach- und Pultdach (Neigung 4. -
10 °) ergénzend zum Satteldach (Neigung 18 — 35 °)
- Deckung in Ziegel und Blech méglich
- Freistellung der Ausrichtung des Firstes
- Anpassung von Nebengebauden und Garagen an den jeweiligen
Hauptbaukaorper '
- Stitzwénde bis maximal 1,20 Meter
- Im Bereich WA1 sind maximal vier Wohneinheiten je Gebaude zulassig.
- Im-Bereich WA2 sind maximal fiinf Wohneinheiten je Gebdude zulassig.

Die sonstigen Festsetzungen bleiben unverandert giiltig.
.

Der geénderte Plan in der neuen Fassung vom 7.12.2021 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung
dieser Bekanntmachung im Rathaus, Landauer Str. 18, 94419 Reisbach, Zimmer Nr. 18 auf Dauer
wahrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

GemaR § 10a Abs. 2 BauGB wird der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklérung ergénzend auch in das Internet eingestellt (www.reisbach.de ->
Bauleitplanverfahren).

Der gednderte Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft,

Auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.



Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis
des Bebauungsplans und des Fléchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mé’mgel des Abwégungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erléschen Entschddigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
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Ortsiiblich bekanntgemacht durch Anschlag an der Amistafel und Verdffentlichung im Internet.
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