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Auszug aus dem Flichennutzungsplan (unmafstiblich)



2 Wal Abrundungssatzung ,,Thannenmais Ost*

Der Markt Reisbach erlisst zur Einbeziehung einer einzelnen
Aufienbereichsfliche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Thannenmais die Abrundungssatzung ,, Thannenmais Ost*
gemdf} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Thannenmais fiir den Bereich
Thannenmais Ost werden gemal3 dem beiliegenden Lageplan 1:1000 ersichtlich
dargestellt.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemal3 § 1
festgelegten Innenbereiches ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach In-Kraft-
Treten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die Zuléssigkeit von
Vorgaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1, Abs. 2 oder 3 BauGB.

§ 3 Abrundungssatzung; Festsetzungen

(1) Die Errichtung von Neubauten ist nur in den im beiliegenden Lageplan
ausgewiesenen Flachen, die blau umrandet sind, zuléssig.
Fiir die Gebaude auf der Planungsfliche gelten folgende planliche und textliche
Festsetzungen:

Grenzen  IONRREERBENRERET des rAumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 7 BauGB)
Maf der baulichen Nutzung:

E+1 zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl maximal 0,6
GRZ 0,3 Grundflachenzahl maximal 0,3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze




(2) Bei der Dachform sind traditionelle Bauformen mit geneigten Dachern
(Satteldach / Pultdach / Walmdach) zuldssig. Die Dachneigung sollte zwischen
12 © und 38° betragen. Die Wandhohen der Hauptgebaude mit geneigten
Déchern ist aus 6,80 m, die Firsthohe auf maximal 9,50 m begrenzt.
Die angegebenen Hohen werden auf die Hohe der zugeordneten
ErschlieBungsstra3e bezogen.

§ 4 Naturschutzrechtliche Regelungen

Eine geeignete Ortsrandeingriinung ist ortlich entsprechend der Darstellung auf dem
Lageplan zu schaffen. Als Randeingriinung sind heimische Laubbdume und Straucher
entsprechend der Auswahlliste (siche Anlage) zu pflanzen. Der im Bereich der
ergdnzten Auenbereichsfldche verursachte 6kologische Eingrift wird iiber die als
Ortsrandeingriinung dienende Ausgleichsfldche ausgeglichen.

Eine Eingriinungsbreite von durchgingig mindestens vier Metern ist herzustellen.

Im Rahmen des erforderlichen Bauantrags ist ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Abrundungssatzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Stand zum
gedndert am

Reisbach, den
Markt Reisbach

Holzleitner
Erster Biirgermeister
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Begriindung der Satzung
1. Anlass und Zweck der Planung

Auf Basis der vorhandenen raumlichen Siedlungsstrukturen legt der Markt Reisbach
fest, dass der im beiliegenden Lageplan aufgezeigte Bereich ungeachtet seiner
detaillierten aktuellen planungsrechtlichen Einstufung kiinftig als ein in
Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne von § 34 BauGB eingestuft werden sollte.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben in dem skizzierten Geltungsbereich richtet sich daher
zukiinftig zunédchst nach den Vorhaben dieser Satzung — soweit keine Aussagen
getroffen sind danach, ob sich das jeweilige Vorhaben in die umgebende Bebauung
im Sinne von § 34 BauGB einfiigt.

Auf einer Teilfliche des Grundstiickes Flurnummer 1030 Gemarkung Niederreisbach
im Geltungsbereich der Abrundungssatzung hat Frau Sieglinde Kaltenecker den
Neubau eines Wohnhauses und einer PK W-Garage beantragt.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt an der Gemeindestra3e weiter Ostlich zu der Kreisstral3e
DGF 7 (Am Thannenmais). Reisbach selbst liegt im Siiden des Landkreises Dingol-
fing-Landau in Niederbayern auf einer Hohe von 408 m. ii. NHN.

3. Planerische Rahmenbedingungen

Die von der Abrundungssatzung erfasste Teilflache ist im aktuellen
Flachennutzungsplan als Griinflache (siehe obigen Ausschnitt) dargestellt.

4. Planungskonzeption und ErschlieBung

Die vorliegende Planung dient der baulichen Weiterentwicklung der Ortschaft
Thannenmais auf der Grundlage eines vorhandenen Bauwunsches. Ein
Bebauungsplan wurde in dem Bereich bislang nicht aufgestellt.

Die notwendige ErschlieBung ist gegeben, weil alle Nachbaranwesen im Areal
Thannenmais- Hofen bereits angeschlossen sind, bzw. entsorgt werden.

a.) Wasserversorgung durch den Zweckverband Mittleres Vilstal

b.) Abwasserbeseitigung durch den Zweckverband Mittlere Vils

c.) Stromversorgung durch die EON (bzw. Bayernwerk)

d.) Abfallentsorgung durch den AWV

¢.) Fernmeldenetz und Internet, durch die Deutsche Telekom

Hinweis zur Trinkwasserversorgung
In der Anlage zeigt die Planausgabe des Zweckverbandes den Verlauf in der Sied-
lungsstrafSe sowie die Planausgabe des AZV Mittlere Vils, Mafstab 1:1000, die Lage



von Hauptleitungen (Trennsystem) quer durch das Grundstiick und die Leitungs-
strdange in der Siedlungsstrafse (Flurstiick 1032)

Der Abstand zu den Entwdsserungseinrichtungen wird eingehalten | Der amtliche
Lageplan weist in der Mitte des Flurstiicks eine Wasserstelle aus. Niemanden ist er-
klarlich, wie es zu dieser Einzeichnung kommt. Es war im Flurstiick noch nie diese
Wasserstelle oder ein Tiimpel.

5. Umweltpriifung

Das Baugesetzbuch sieht die Moglichkeit der Einbeziehung von
AuBlenbereichsflichen in den in Zusammenhang bebauten Ortsteil im Rahmen einer
Abrundungssatzung ausdriicklich fiir ,,einzelne Flachen* vor. Thr Einsatz ist somit nur
in einem rdumlich begrenzten Umfange moglich. Die in § 34 Abs. 5 BauGB
genannten Voraussetzungen sind einzuhalten. Die von der Abrundungssatzung
beriihrten Umweltbelange sind im Sinne einer integrierten Umweltpriifung zu
ermitteln und zu beriicksichtigen. Entsprechende fundierte Untersuchung erfolgte
durch das erfahrene Biiro Plenk in Eggenfelden.

Fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume ist das Gebiet von iiberwiegend geringer
Bedeutung. Im Rahmen der Biotopkartierung ausgewiesene Biotope finden sich hier
nicht. Insgesamt l&sst die Bebauung auf der Abrundungsflache keine erheblichen
Umweltauswirkungen erwarten. Im Rahmen vertraglicher \ereinbarung tbernimmt
die Bauherrin die Verpflichtung zu der Ausgleichsflache einen geeigneten
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag einzureichen und die Bepflanzung
entsprechend dessen Vorgaben durchzufiihren.

6. Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Erforderlichkeit der Ausgleichsregelung

Da ein kleinerer Flachenbereich in den AulRenbereich hinein entwickelt wird, ist
gemaR § 34 Abs. 5 BauGB der durch die Satzung ermdglichte Eingriff in Natur und
Landschaft durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen.

6.2 Eingriffsregelung und MalRnahmen zum Ausgleich

Fir den Geltungsbereich der Abrundungssatzung wurde eine berschléagig
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich (Anlage 3) durchgefiihrt. Die Bilanzierung
von Bestand und Planung fur den Bereich der Satzung zeigt, dass ein Ausgleich fur
den zu erwartenden Eingriff innerhalb der Ausgleichsflache im Satzungsbereich
vollstandig maéglich ist. Der Eingriff ist mit einer Kompensationsmalinahme
(Ortsrandeingriinung) auf einer ca. 180 gm groRen Teilflache des Grundstiickes
Flurnummer 1030 Gemarkung Niederreisbach auszugleichen. Der flachenmaRig
anteilig erforderliche Ausgleich ist jeweils zeitlich parallel zu den ausgeftihrten
Eingriffsmalinahmen herzustellen.

6.2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume
Die Antragsflache ist Intensivgriinland (G11) und wird genutzt zur Heugewinnung.
Auf der Flache befinden sich keine Gehoélze, Baume und keine geschiitzten Biotope.



6.2.2 Schutzgut Wasser und Boden

In den Antragsbereich finden sich keine Quellfluren und es ist kein Hangschichtwas-
ser bekannt. Zur Vermeidung der Beeintrachtigung wird erreicht, dass alles
Niederschlagswasser auf dem eigenen Areal versickern kann.

6.2.3 Schutzgut Klima Luft

Eintrage aus der kinftigen Nutzung (Wohnhaus) sind nicht gegeben. Der Luftaus-
tausch aus den Siedlungsrdumen heraus, den StraBenrdumen, zur tieferliegenden
Ackerflur im Norden ist gewahrleistet.

6.2.4 Schutzgut Landschaftsbild
In der nachsten Umgebung sind sieben Wohnhduser im Bestand. Eine
Storung des Landschaftsbildes bedeutet diese Entwicklung nicht.

6.2.5 Matrix - Einordnung - Kompensationsfaktoren

Die Erweiterungsflache wird eingeordnet in Gebiet geringer Bedeutung fiir Natur-
landschaft und Landschaftsbild. (Kategorie ) =Typ B mit Faktor 0,3;

Berechnung der Ausgleichsflache. Als Flache des tiberbaubaren Bodens laut Baufens-
ter wird vorlaufig eine Flache von circa 550 m2 (einschliellich zwei Garagen) ange-
nommen. Vorlaufig bedeutet, dass es noch keinen Bauplan gibt. Dazuzurechnen ist
ein Vorplatz des Hauses mit Garagenzufahrt mit circa 50 m2.

Gesamtflache: 600 m2 x 0,3 m2 = 180 m2 Damit 180 m2 Ausgleich notwendig.

6.2.6 AusgleichmalRinahme konkret

Angelegt wird im Norden der Antragsflache ein Pflanzstreifen fur Gehdlze, die eine
ausgezeichnete Nahrungsquelle fir Hummeln und Wildbienen bedeuten. Zugleich
wird der Boden aus der bisherigen Nutzung genommen und es wird der Aufwuchs ei-
ner Krautflora zwischen den Gehdlzen geférdert. Die Zusammensetzung der Geholze
wird voraussichtlich sein:

Acer campestre (Feldahorn)

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Castanea sativa (Marone)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Salix daphnoides (Reifweide)

Sorbus intermedia (Mehlbeere)

Sorbus torminalis (Elsbeerbaum)

(alternativ Arten aus der Planzliste der Regierung von Niederbayern wie Anlage)

Die Ausgleichsflache ist mit griner Farbe angelegt und dem Planzeichen Nr. 13 (Na-
tur und Landschaft) versehen. Die Durchfiihrung der Pflanzung erfolgt nach Bezug
des Wohnhauses und ebenso die ordnungsgemalie Pflege / Betreuung unter Mitwir-
kung des Herrn Plenk (Landschaftsarchitekt).

Reisbach, den
Markt Reisbach

Holzleitner
Erster Blrgermeister



Verfahrenshinweise

1. Beschluss Billigung Satzungsvorentwurf
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 4.7.2023 die Abrundungssatzung fir den Bereich Thannenmais Ost
gebilligt.

Reisbach, den
Holzleitner,
1. Burgermeister

2. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Erweiterung zur Abrundungssatzung Thannenmais Ost wurde gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 in Verbindung
mit § 13 Abs 2 Nr. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom bis oOffentlich ausgelegt.

Reisbach, den
Holzleitner,
1. Blrgermeister

3. Satzungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom die Erweiterung zur Abrundungssatzung Thannenmais
Ost gemal? § 10 Abs. 3 BauGB und Art 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Reisbach, den
Holzleitner,
1. Blrgermeister

4. Inkrafttreten
Die Abrundungssatzung wurde am gemé&R 8 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB amtlich bekanntgemacht. Die
durchgefiihrten Anderungen sind damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der 88 44 Abs. 3 und 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Reisbach, den

Holzleitner,
1. Blrgermeister

ANLAGEN

1) Lageplan MaRstab 1:1000 Geltungsbereich mit Ausgleichsflache
2) Anlage zu § 4 der textlichen Festsetzungen (Pflanzempfehlung der Regierung)
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Anlage 1
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung A.USZUg aus dem
Landau a.d.Isar Llegenschaftskataster

Marienplatz 5a Flurkarte 1 : 1000
94405 Landau a.d.Isar

Erstellt am 19.06.2023

Flurstuck: 1030 Gemeinde:  Markt Reisbach
Gemarkung: Niederreisbach Landkreis: Dingolfing-Landau
Bezirk: Niederbayern
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Legende zur Flurkarte
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Bayern

Flurstiick
Flurstlicksgrenze
3285 Flurstticksnummer

Zusammengehorende Flurstiicksteile

H

Nicht festgestellte Flurstiicksgrenze

O—_ Abgemarkter Grenzpunkt

— Grenzpunkt ohne Abmarkung

Grenzpunkt, Abmarkung nach Quellenlage
nicht zu spezifizieren

Gebietsgrenze
Grenze der Gemarkung

Grenze der Gemeinde

Grenze des Landkreises
Grenze der kreisfreien Stadt

Tatsachliche Nutzung

Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung
Flache besonderer funktionaler Pragung

Industrie- und Gewerbeflache

il

Sport-, Freizeit- und Erholungsflache
Friedhof

Gesetzliche Festlegung

Bodenordnungsverfahren

Gebaude

- Wohngebaude
|:| Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe

Umspannstation

Gebaude fiir 6ffentliche Zwecke

Geb&ude mit Hausnummer

Lagebezeichnung mit Hausnummer;
HsNr. 20 Gebaude im Kataster noch nicht erfasst,
bzw. noch nicht gebaut

Landwirtschaft
Griinland

Landwirtschaft
Ackerland

.

StraBenverkehr, Weg, Bahnverkehr,
Schiffsverkehr, Platz

o

JEl-f0Eny il

Wald Geholz

FlieRgewasser ( -~ \/‘ Zt:\:z::j;s
Unkultivierte Hafenbecken
Flache

Sumpf Moor
Spielplatz / )

Bolzplatz @ Wildpark
Flugverkehr /
Segelfluggelande Parkplatz
Campingplatz Park

Geodatische Grundlage

Amtliches Lagereferenzsystem ist das weltweite Universale
Transversale Mercator-System — UTM
Bezugssystem ist ETRS89; Bezugsellipsoid: GRS80
mit 6° - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 und 33;
32689699,83 (E) Rechtswert in Metern mit fithrender
Zonenangabe
5338331,78 (N) Hochwert in Metern (Abstand vom Aquator)

Hinweis
Unsere ausfiihrliche Legende finden Sie unter

https://www.geodaten.bayern.de/flurkarte/legende.pdf

oder schnell und einfach mit unserem
QR-Code.

Ein Service der

Bayerischen Vermessungsverwaltung.




Pflanzempfehlungen Anlage 2

Liste der heimischen Gehdlzarten flr die Gemeinde
Reisbach (Landkreis Dingolfing-Landau)

Zu verwenden sind Herkiinfte aus
Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland.
Mach Méglichkeit Herkinfte aus dem Molassehigelland nutzen!

Eei den Baumartan, die dem Forsivermehrungsgutgessetz uniediegan (FoVG® in der Spalie
Anmerkungean), wird auch Forstware als autochthones Material akzeptiart, sofern sie von
Erntebestanden aus der okologischen Grundeinheit 42 (Tertiares Hogelland sowie
Schwabisch-Bayerische Schotterplatten und Altmoranenlandschaft) stammt’.

BAUME: Anmerkungen
Abies alba Edeltanna, WeiBtanne FoVG*
Acer campasire Feldahom, MaBholder

Acer platancides Spitzahorn FovVic®
Acer psoudopiafanus Sergahorn FoVGE"
Alnus glufinosa Schwarzarle, Holarle Foviz®
Belula pendula Hangebirke, Sandbirke FoviG®
Carpinus befulus Hainbucha, WeiBbuche FoVG*
Fagus sylvalica Rotbuche FoVG*
Fraxinus excalsior Esche FoVG*
Picoa abias Fichte, Rottanne FoVG*
Finus sy hvastis Waldkiefar, Fohra Fovic®
Populus tramila Aspe, Ezpe, Zitterpappal FovVic®
Frunus avium Vogalkirsche Fovic®
Prunus padus Traubenkirschea. Anlkirsche

Quercus robur Stieleiche FoVG*
Salix alba Silberwaida

Salix caprea Salweide

Sorbus aucupara s. sir. Gewohnliche Eberesche

Tilia cordafa Winterlinde FoVG*
LIAME:

Clemalis vitalba Waeibe Waldrebe




STRAUCHER:

Berberis vulgaris

Sauverdorn, Barbaritze

Comus sanguinea subsp. Eigentlicher Roter Hartnegel |[Auf diese Unterart achtan
inea
Corylus avellana Hasel
Crataegus laovigata Zweigrifiiger WeiBdorn
Crataagus monogyna Eingniffliger W eiBdom Crafaegus laevigala
bevorzugen!
 Daphne mezerum Gewohnlicher Seidelbast
Euonymus ewropasus Gowohnliches PfaffenhOtchen
Frangula alnus Faulbaum
Juriperus communis Heaidewacholder
| Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdom Moglichst Wildherkonfte aus
dem Nahraum!
Rhamnus cathartica Purgier- Kreuzdom
| Hosa arvensis Kriechrose
FAosa canina Eigentliche Hundsrose Nur Wildherkanite aus dem
Nahraum
Rosa corymbifera Buschrose Nur Wildherkonfte aus dam
Nahraum
Rosa majalis Zimirose Maglichst WildherkDnfte aus
| dem Vilstal
Salix aurita Ohrchenweide
| Salix gnerea Aschweide
Salix myrsinifolia Schwarzwerdende Weide
Salix purpures Purpurweide
Salix nandra subsp. riandra | Gleichiarbige Mandehwaide
' Sambuaus nigra Schwarzer Holunder
Sambuaus racemosa Traubenholunder,
Hirschholunder, Roter Holler
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

W asser- Schneaball






